UMOWA NAJMU (PROJEKT)
Nr../../AG

Zawarta w Radomiu, w dniu ....ceevveeveevivreereeninne roku, pomiedzy;

Mazowieckim Szpitalem Specjalistycznym w Radomiu Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba
w Radomiu, ul. Juliana Aleksandrowicza 5, 26-617 Radom, zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sagdowym
prowadzonym przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000490819, o kapitale zakltadowym 70000 000,00 PLN,
NIP 7962963679, REGON 670209356, reprezentowang przez Zarzad, w imieniu ktérego dziata:

FIrma oo e e e e ,zwang dalej ,,Najemca”
zwanymi dalej tacznie ,,Stronami”

W wyniku przeprowadzonego publicznego konkursu ofert na najem bokséw uzytkowych w siedzibie
Mazowieckiego Szpitala Specjalistycznego Sp. z 0.0. w Radomiu przy ul. Juliana Aleksandrowicza 5,
rozstrzygnietego w dniu ......r., Strony zawieraja umowe o nastepujacej tresci :

§1
Przedmiot umowy
Przedmiotem niniejszej umowy jest najem boksu uzytkowego, zlokalizowanego w siedzibie Mazowieckiego
Szpitala Specjalistycznego Sp. z 0.0. w Radomiu przy ul. Juliana Aleksandrowicza 5, na parterze budynku ,,E” Holu
Gléwnego o powierzchni .......... m?, zwany dalej ,Przedmiotem Umowy”, oznaczonego na planie sytuacyjnym
stanowigcym Zatacznik nr 1 do umowy jako ,,.....".

§2
Oswiadczenia Stron
1. Wynajmujacy o$wiadcza, Ze jest uprawniony do dysponowania przedmiotem umowy.
2. Najemca o$wiadcza, ze bierze w najem przedmiot umowy w celu urzqdzenia sklepu i sprzedazy wytacznie
artykutow okreslonych w ztozonej ofercie tj.:.
3. Najemca o$wiadcza, ze bedzie korzystat z przedmlotu umowy na potrzeby prowadzonej dziatalnos$ci na
zasadach okreslonych niniejsza umowa.

§3
Czynsz
1. Strony ustalajg miesieczng stawke czynszu najmu na kwote netto ......... zt za 1 m?, co stanowi facznie kwote
......... zt (stownie: .....................) + nalezny podatek VAT.

2. Czynsz najmu ptatny bedzie przez Najemce miesiecznie z gory, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
Najemcy prawidtowo wystawionej faktury VAT, przelewem na wskazany w fakturze rachunek bankowy
Wynajmujgcego.

Za date zaptaty przyjmuje sie dzien wptywu srodkéw na rachunek Wynajmujacego.

4. W wypadku zwtoki w zaptacie Wynajmujgcy moze naliczy¢ od kwoty zalegtosci odsetki w wysokosci
ustawowe;j.

5. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo waloryzacji stawki czynszu o urzedowy $rednioroczny wskaznik cen
towaréow i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegly publikowany przez Gtéwny Urzad Statystyczny (o ile
wskaznik wzrostu bedzie dodatni) poczawszy od 01.01.2017 r.

6. Dla Najemcy zmiany powyzsze sg wiazace od chwili doreczenia pisemnego zawiadomienia i obowigzujg od
daty wskazanej w zawiadomieniu, ktére Najemca otrzymal, bez konieczno$ci sporzadzania aneksu do
niniejszej Umowy.

7. Prawo naliczania czynszu najmu przez Wynajmujacego rozpoczyna sie od dnia podpisania protokotu
zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w § 11, okres$lajacy metraz najmowanej przez Najemce powierzchni.

8. Czynsz za niepelne miesigce najmu liczony bedzie proporcjonalnie do ilosci dni, przez ktére Najemca
korzysta z przedmiotu umowy przy czym do wyliczenia przyjmuje sie, ze miesiac liczy 30 dni.

w

§4
Optlaty inne niz czynsz
1. Optaty zwigzane z korzystaniem z przedmiotu umowy tj. optaty za: energie elektryczna, wode, centralne
ogrzewanie, korzystanie z toalety - w cato$ci obejmuje czynsz.
2. Na zyczenie Najemcy, Wynajmujacy moze podtaczy¢ wewnetrzny numer telefonu, za uzytkowanie ktérego
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Najemca bedzie obcigzany na podstawie faktury w okresach miesiecznych z zalaczonym bilingiem
sporzadzonym przez Wynajmujacego.

Oproécz czynszu, Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztow wywozu i unieszkodliwienia odpadow
komunalnych w formie miesiecznej optaty ryczattowej w wysokosci netto ......... zl + nalezny podatek VAT.
Optaty okreslone w ust. 2 i 3 beda wykazane jako odrebne pozycje na kazdej fakturze za dany miesiac
kalendarzowy obejmujacej nalezno$¢ czynszowa.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany optaty, o ktérej mowa w ust. 3 w przypadku zmiany cen za
wywo6z i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych, okre$lone przez podmiot §wiadczacy ustugi w tym
zakresie na rzecz Wynajmujgcego. Dla Najemcy zmiany powyzsze sa wiazace od chwili doreczenia
pisemnego zawiadomienia i obowigzuja od daty wskazanej w zawiadomieniu, ktdre Najemca otrzymat, bez
koniecznoS$ci sporzadzania aneksu do niniejszej Umowy.

W przypadku korzystania przez Najemce na najmowanej powierzchni z odbiornika telewizyjnego lub/i
radiowego, Najemca zobowigzany jest do zaptaty wtasciwego abonamentu , zgodnie z ustawg z dnia 21
kwietnia 2005 r. o optatach abonamentowych (Dz.U.2014.1204).

§5
Kaucja
W celu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy na trzy dni przed podpisaniem umowy, Najemca
zobowigzany jest wptaci¢ kaucje w wysokoSci ............... zt (stownie: ..................... ), przelewem na wskazany

rachunek bankowy Mazowieckiego Szpitala Specjalistycznego Sp. z o.0..

Wynajmujgcy dopuszcza wptate kaucji przez Najemce, najpézniej w dniu podpisania umowy najmu.

Nie wptacenie kaucji we wskazanym powyzej terminie, upowaznia Wynajmujgcego do odstgpienia od
podpisania niniejszej umowy.

Wynajmujgcy moze zaspokoic z kaucji wszelkie swoje roszczenia wynikajgce z niniejszej umowy.

Po wygasnieciu lub wcze$niejszym rozwigzaniu umowy, w przypadku braku zobowigzan Najemcy wobec
Wynajmujacego, na zyczenie Najemcy wyrazone na pismie, Wynajmujacy moze zaliczy¢ kaucje na poczet
nalezno$ci czynszowej za ostatni miesigc obowigzywania umowy lub wyptaci¢ gotéwka lub przelewem na
wskazany przez Najemce rachunek bankowy.

Zwrotowi podlega kaucja w naleznosci gtéwnej wraz z odsetkami bankowymi zgodnie z oprocentowaniem
srodkéw biezacych na rachunku bankowym.

W przypadku zaliczenia kaucji na poczet naleznosci czynszowej za ostatni miesigc obowiazywania umowy,
a czynsz obowiazujacy w dniu zwrotu kaucji bedzie wyzszy od wptaconej kaucji, Najemca doptaci réznice.

§6
OKres najmu i wypowiedzenie umowy

Umowa zostata zawarta na czas okreslony - 3 (trzy) lata i obowiazuje od dnia ......... do dnia ..........
Umowa moze zosta¢ rozwigzania przez kazda ze Stron z zachowaniem 1-miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec ostatniego dnia miesigca kalendarzowego.

Ponadto razace uchybienia w wykonywaniu obowiazkéw umownych, w tym w szczegdlnoSci zwtoka
w zaptacie czynszu najemnego za dwa pelne miesigce, zmiana profilu prowadzonej dziatalno$ci bez zgody
Wynajmujgcego, sprzedaz asortymentu innego niz okreslony w § 2 ust. 2, nieprzestrzeganie zasad, o ktérych
mowa w § § 8,91 10 - uprawnia Wynajmujacego do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

§7

Przystosowanie przedmiotu umowy
Wynajmujacy wyraza zgode na przystosowanie przedmiotu umowy na potrzeby prowadzonej dziatalnos$ci
w tym na wykonanie niezbednych zabezpieczen, ulepszen itp. pod warunkiem, Ze przedtem zostang
przedstawione w formie pisemnej i otrzymaja akceptacje Wynajmujacego.
Wszelkie koszty zwigzane z biezacym przystosowaniem przedmiotu umowy, oraz ewentualne inne
konieczne naktady na przedmiot umowy, ponosi wylgcznie Najemca, ktéry o$wiadcza, Ze nie bedzie
dochodzit roszczen z tego tytutu w trakcie obowigzywania i po zakonczeniu niniejszej umowy.
Wszelkie wykonane prace, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, a ktoére po ich wykonaniu stang sie czeScia
sktadowgq przedmiotu umowy bedacego wtasnos$cia Wynajmujacego - z wytaczeniem wyposazenia, sprzetow
i urzadzen wniesionych przez Najemce - po zakonczeniu umowy staja sie wtasno$cia Wynajmujacego.

§8
Zasady korzystania z przedmiotu umowy

Najemca zobowiazany jest do:

a) terminowego ptacenia czynszu oraz innych optat naliczonych zgodnie z zapisami niniejszej umowy,

b) wiasciwego zabezpieczenia mienia i posiadanego wyposazenia,

c) utrzymania w czysto$ci przedmiotu umowy wtasnym kosztem i staraniem,

d) udostepnienia przedmiotu umowy Wynajmujgcemu w celu przeprowadzenia Kkontroli sposobu
uzywania przedmiotu umowy, przestrzegania zasadach okreslonych niniejsza umowsg itp.,

e) gromadzenia odpadéw komunalnych i innych wytwarzanych w zwigzku z prowadzong dziatalno$cia
w sposéb bezpieczny dla Srodowiska, zgodnie z przepisami oraz zasadami obowigzujacych na terenie
Wynajmujgcego,
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f) przestrzegania przepisow w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenistwa i higieny pracy,
przepiséw sanitarnych, przepiséw ustawy o dziatalnosci leczniczej oraz innych przepisow prawa
powszechnie obowigzujgcego, jezeli majg one zwigzek z dziatalnoscig prowadzong przez Najemce na
terenie Wynajmujacego,

g) przestrzegania wszelkich przekazanych do wiadomoSci zarzadzen, regulaminéw, instrukcji itp.
obowiazujacych na terenie Wynajmujacego,

Najemca zobowiazuje sie uzywac¢ przedmiot umowy z dbatoscia o jego stan ogélny, w sposéb odpowiadajacy

jego przeznaczeniu i wiasciwosciom, uwzgledniajac specyficzny charakter prowadzonej przez

Wynajmujgcego dziatalno$ci.

Najemca zobowigzuje sie do utrzymania przedmiotu umowy przez czas trwania umowy na wiasny koszt

w stanie nie pogorszonym, w tym wykonania wszelkich prac konserwacyjnych i naprawczych zwiazanych

z biezaca eksploatacja przedmiotu umowy, tj. wykonania drobnych napraw podtdg, rolet, malowania $cian,

drobnych naprawy instalacji elektrycznej, wymiany zaréwek, swietlowek, itp..

Wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem prac, o ktérych mowa powyzej - ponosi Najemca, ktory osSwiadcza,

ze nie bedzie dochodzit roszczen z tego tytutu w trakcie trwania umowy oraz po jej zakonczeniu.

Wyposazenie i umeblowanie przedmiotu umowy jest wlasnosScia Najemcy i nie moze by¢ przez

Wynajmujacego sprzedane badZ wykorzystane jako przedmiot rozliczen z osobami trzecimi.

W ramach czynszu okre$lonego w § 3 ust. 1, Wynajmujacy wyraza zgode, pod warunkiem okreslonym

w ust. 7 poniZej, na umieszczenie na czas trwania umowy, reklamy Najemcy.

Miejsce, wielko$¢ oraz spos6b zamieszczenia reklamy nastapi po uzgodnieniu z Wynajmujgcym. Pisemny

wniosek o umieszczenie reklamy nalezy przedstawi¢ Wynajmujagcemu do akceptacji pod rygorem

niewaznosci. Wniosek powinien zawiera¢ przyblizone wymiary reklamy, proponowane miejsce
umieszczenia, projekt graficzny, itp. Reklama Najemcy nie moze zawiera¢ obrazdéw, tresci, ktére mogtyby

w jakikolwiek sposdb zaszkodzi¢ interesom Wynajmujacego.

Najemca o$wiadcza, ze nie bedzie utrudniat dostepu stuzbom technicznym Wynajmujacego do instalacji

znajdujacych sie w przedmiocie najmu, jezeli zajdzie taka konieczno$¢.

Strony zgodnie ustalajg, Ze dziatalno$¢ prowadzona przez Najemce moze by¢ realizowana we wszystkie dni

tygodnia, w godzinach od 82° do 202¢.

Najemca zobowigzany jest do zwrotu przedmiotu umowy Wynajmujgcemu w stanie nie pogorszonym,

z uwzglednieniem zuzycia bedacego nastepstwem prawidtowego uzywania w dniu zakoniczenia dziatalnos$ci

oraz demontazu zamieszczonych reklam i usuniecia ewentualnych szkéd.

§9
Ograniczenia w uzytkowaniu
Najemca nie moze podnajmowaé, poddzierzawi¢ lub uzycza¢ przedmiotu umowy osobom trzecim bez
pisemnej zgody Wynajmujacego.
Najemca nie moze prowadzi¢ swojej dziatalno$ci w sposéb stanowiacy zagrozenie badz niebezpieczenstwo
dla zycia i zdrowia oséb przebywajacych na terenie Szpitala oraz powodujacy szkody i utrudnienia
w dziatalno$ci Wynajmujacego.
Najemca nie moze $wiadczy¢ zadnych ustug medycznych oraz innej dziatalnosci konkurencyjnej dla
Wynajmujacego.
Najemca nie moze prowadzi¢ ustug pogrzebowych, odszkodowawczych, dziatalnosci rozrywkowej, w tym
salonéw gier losowych, salonéw masazu oraz dziatalno$ci agencji towarzyskich.
Niedopuszczalne jest prowadzenie przez Najemce na terenie Wynajmujacego, dziatalno$ci handlowej,
promocyjnej i informacyjnej produktami powodujacymi lub mogacymi powodowa¢ dziatanie podobne do
substancji psychotropowych lub odurzajacych.
Niedopuszczalne jest prowadzenie przez Najemce na terenie Wynajmujacego sprzedazy prasy zawierajacej
przemoc i/lub sceny, tre$ci pornograficzne, sprzedazy i reklamy wszelkich wyrobéw alkoholowych,
wyrobéw tytoniowych, instalowania automatéw do gier, prowadzenia ustug ksero i innych wychodzacych
poza dziatalno$¢ okre§long w § 2 ust. 2.
Kazdorazowa zmiana w przedmiocie zakresu prowadzonej dziatalno$ci wymaga uprzedniej zgody
Wynajmujacego, poprzez podpisanie stosownego aneksu.
§10
Odpowiedzialno$¢/Ubezpieczenie
Odpowiedzialno$¢ za prawidlowe-zgodne z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie-zapewnienie
bezpieczenstwa oséb, a takze zabezpieczenie mienia znajdujacego sie na terenie przedmiotu umowy przed
ewentualnymi szkodami, kradzieza, wtamaniem, pozarem, ponosi wytacznie Najemca.
Odpowiedzialno$¢ za skutki ewentualnych nieprawidtowos$ci w wykonywaniu dziatalno$ci gospodarczej
a zwigzane z uzywaniem przedmiotu umowy oraz sprzedawanym asortymentem, zaréwno w stosunku do
0s0b trzecich, jak i przed zewnetrznymi organami kontrolujacymi, ponosi wytacznie Najemca z wytgczeniem
Wynajmujacego.
Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujacemu oraz osobom, za ktdre
odpowiada Wynajmujacy w zwiazku z wykonaniem lub zaniechaniem wykonywania czynno$ci zwigzanych
z realizacjq przedmiotu umowy w petnej wysokosci powstatych szkod.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za jakiekolwiek szkody powstate w wyniku dziatania sity
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wyzszej, zywiotdw, wlamania, kradziezy, zniszczenia itp., powstate w przedmiocie najmu lub stanowigce
jego wyposazenie, a takze reklamy umieszczonej przez Najemce zaré6wno wewnatrz jak i na zewnatrz
budynku.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie przez zatrudnionych pracownikéw przepiséw BHP
i p.poz., higieniczno-sanitarnych oraz porzadkowych obowigzujacych na terenie Wynajmujacego.

Najemca zobowigzany jest do zawarcia we wlasnym zakresie i utrzymania przez caty okres obowigzywania
umowy najmu, ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.
Kopia dokumentu zostanie doreczona Wynajmujacemu na kazde jego zadanie.

§11

Wydanie i zwrot przedmiotu umowy
Wydanie i zwrot przedmiotu umowy nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, sporzadzonego
przez Dzial Administracyjno-Gospodarczy i podpisanego przez obie Strony, zwanego dalej , Protokotem”.
Wydanie i zwrot przedmiotu umowy nastgpi w ciaggu 5 dni roboczych od dnia podpisania lub zakonczenia
umowy najmu.
Jezeli Najemca po zakonczeniu niniejszej umowy nie zwolni przedmiotu umowy w wyznaczonym terminie,
Wynajmujacy usunie urzadzenia i ewentualne wyposazenie Najemcy, co zostanie potwierdzone stosownym
protokotem, przy czym Wynajmujacy nie odpowiada za wynikte stad szkody.

§12
Sposdéb porozumiewania sie

Wynajmujgcy upowaznia do kontaktéw z Najemca nastepujgce osoby:
a) w sprawach administracyjnych oraz w zakresie nadzoru nad realizacja umowy - Kierownik Dziatu

Administracyjno-Gospodarczego, tel. 48 361 49 07
b) w sprawach technicznych - Kierownik Dziatu Techniczno-Eksplatacyjnego, tel. 48 361 49 89
lub inne wyznaczone przez w/w kierownikéw osoby - dziatajace w ich zastepstwie.
Wyznaczone osoby uprawnione sa do zglaszania Najemcy biezgcych uwag dotyczacych istotnych naruszen
w realizacji umowy, z prawem wydawania doraznych polecen, zalecen, nakazéw, zakazéw w sprawach
szczegdlnie istotnych naruszajacych postanowienia niniejszej umowy.
Ze strony Najemcy osoba uprawniona do kontaktu z Wynajmujacym jest ............., tel.: .o

§13

Postanowienia koncowe
Strony beda dazy¢ do rozwigzywania ewentualnych sporéw wynikajacych z niniejszej umowy na zasadach
polubownych we wlasnym zakresie.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy dokonywane beda na pi$mie w formie aneksu podpisanego przez obie
Strony - pod rygorem niewaznoSci.
W sprawach nie uregulowanych w tresci niniejszej umowy maja zastosowanie wtasciwe przepisy prawa
powszechnie obowigzujacego, w tym w szczegd6lnosci przepisy Kodeksu cywilnego.
Umowe sporzadza sie w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

,NAJEMCA”: L WYNAJMUJACY":



