Nr sprawy: 01-13.06.2017.KP
Zalacznik Nr 4

UMOWA DZIERZAWY (projekt)
Nr.../17/AG

Zawarta w Radomiu w dniu .......... 2017 roku, pomiedzy;

Mazowieckim Szpitalem Specjalistycznym w Radomiu Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Radomiu, ul. Juliana Aleksandrowicza 5, 26-617 Radom, zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sgdowym
prowadzonym przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000490819, o kapitale zaktadowym 81 800 000,00 PLN, NIP
7962963679, REGON 670209356, zwang w dalszej czesSci umowy ,Wydzierzawiajacym”, reprezentowang przez
Zarzad, w imieniu ktérego dziata:

1. Tomasz Skura - Prezes Zarzadu
2. Krzysztof Zajac - Wiceprezes Zarzadu
a

............................................................................................................................................................. , zwanym w dalszej

zwanymi dalej tacznie ,Stronami”.

zawarta zostata umowa nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot Umowy
1. Przedmiotem umowy jest dzierzawa nieruchomosci gruntowej, potozonej w Radomiu przy ulicy Juliana
Aleksandrowicza 5, o powierzchni 10 000,00 m?, zwana dalej ,Przedmiotem Umowy”, oznaczona na planie
sytuacyjnym stanowigcym Zatgcznik Nr 1.
2. Przedmiot umowy nie zostat wydzielony geodezyjnie i potoZony jest czeSciowo na dziatkach oznaczonych w
ewidencji gruntéw wg ponizszego wykazu:

L.p. Numer dzialki Jednostka ewidencyjna Obreb Nr KW Powierzchnia dziatki w
ewidencyjny m? (calkowita)
54/2 RA1R/00144617/3 | 6792
54/4 146301_1, M.Radom 0260 RA1R/00144617/3 | 20238
54/12 RA1R/00154114/0 | 158930

Oznaczenie i przebieg dziatek przez przedmiot umowy obrazuje Zatacznik nr 2 (mapa).

3. Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem umowy przeznaczona jest na prowadzenie catodobowego ptatnego
parkingu dozorowanego zwanego dalej ,Parkingiem/parkingami” i obejmuje:
a) parking pracowniczy, wjazd nr 1 - 173 miejsca
b) parking rotacyjny, wjazd nr 2 - 329 miejsc
c) drogi dojazdowe, jezdnie, miejsca postojowe oraz ciggi komunikacyjne (chodniki) stanowigce dojscia do
parkingéw a takze przylegte do nich tereny zielone,

z uwzglednieniem dojazdéw do Szpitalnego Oddzialu Ratunkowego, Izby Przyje¢ Ogolnej i przy Oddziale
Pulmonologicznym, dojazdu na ladowisko dla $migtowcéw ratunkowych wjazd nr 3.

§2
Oswiadczenia Stron
1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest uprawniony do dysponowania nieruchomoscig bedaca przedmiotem
umowy.
2. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze zgodnie z jego najlepszg wiedza w dniu zawarcia umowy stan prawny
przedmiotu umowy ujawniony we wskazanych powyzej ksiegach wieczystych jest zgodny z rzeczywistym
stanem prawnym, tj. :



a) nieruchomo$¢ obcigzona jest stuzebno$ciag gruntowa na rzecz kazdoczesnego wiasciciela sgsiednich
dziatek ewidencyjnych o numerach: 57 i 58, ustanowiong na czas nieokreslony, polegajacg na prawie
przechodu i przejazdu wyznaczonym pasem gruntu o szerokosci 5 metréow i dlugosci 80 metrow
ciagnacym sie od ulicy Aleksandrowicza, wzdtuz granicy dziatki nr 54/12 z dziatkami 54/13, 57 i 58 na
nieruchomosci stanowiacej dziatke ewidencyjng nr 54/12 o powierzchni 15,8930 ha uregulowang w
ksiedze wieczystej KW Nr RA1R/ 00154114/0. Prawo przejazdu polega na ustanowieniu dojazdu do
dziatek o numerach ewidencyjnych 57 i 58 pojazdami obcigzonymi ponizej 10 t,

b) nieruchomos$¢ obcigzona jest stuzebnos$cia przesytu w celu budowy linii kablowej Sredniego napiecia
wyznaczonym pasem gruntu,

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze nie istnieja zadne inne niZ wyzej wymienione roszczenia oséb trzecich,

ktére mogtyby uniemozliwié¢ lub utrudni¢ zawarcie lub wykonywanie umowy dzierzawy.

Dzierzawca o$wiadcza, ze bierze w dzierzawe przedmiot umowy wylacznie w celu prowadzenia

catodobowego ptatnego parkingu dozorowanego na zasadach okres$lonych niniejszag umowa.

Dzierzawca o$wiadcza, ze na dzien podpisania niniejszej umowy posiada wszelkie niezbedne zezwolenia do

prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej oraz zobowigzuje sie posiadac takie zezwolenia przez caly okres

obowigzywania umowy. Jezeli w okresie obowigzywania umowy przepisy prawa natoza obowigzek
uzyskania dodatkowego zezwolenia Dzierzawca uzyska je bezzwlocznie we wlasnym zakresie.

Dzierzawca o$wiadcza, ze w chwili zawarcia niniejszej umowy nie jest prowadzone przeciw niemu

postepowanie upadlo$ciowe oraz nie istniejg przestanki powodujace konieczno$¢ otwarcia takiego

postepowania. W przypadku zaistnienia przestanek powodujacych koniecznos$é otwarcia postepowania
upadtosciowego lub ukladowego Dzierzawca zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomi¢ o tym

Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca o$wiadcza, Ze zapoznat sie ze stanem ogdlnym Przedmiotu umowy i nie zgtasza do niego

zadnych zastrzezen.

§3
Czynsz
Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty Wydzierzawiajagcemu tytutem miesiecznego czynszu kwoty
stanowigcej ........ % miesiecznego przychodu brutto, tj. facznie z naleznym podatkiem VAT, uzyskanego z

prowadzenia dziatalno$ci na terenie bedagcym przedmiotem umowy.

W terminie do 7 dnia miesigca kalendarzowego Dzierzawca zobowigzany jest przekazac
Wydzierzawiajgcemu pisemng informacje o przychodzie uzyskanym za miesigc poprzedni wraz z
wydrukiem raportu miesiecznego z komputera zarzadzajacego parkingiem, ponadto zobowigzany jest
przekaza¢ Wydzierzawiajgcemu kopie raportéw miesiecznych z kas fiskalnych.

Dzierzawca przedstawi Wydzierzawiajgcemu wykaz kas fiskalnych uzywanych do obstugi parkingu oraz na
biezaco bedzie informowat o zmianach ilosci kas.

Czynsz , o ktéorym mowa w ust. 1 platny bedzie za okres miesigca kalendarzowego na podstawie faktury,
ktéra Wydzierzawiajacy bedzie wystawia¢ za miesigc poprzedni do 15 dnia nastepnego miesigca.

Dzierzawca zobowiazuje sie do dokonania ptatnosci w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury. Ptatnos¢
nastapi na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego, wskazany na fakturze. Za termin zaptaty uznaje sie date
uznania rachunku Wydzierzawiajacego.

Za opo6znienie w ptatnosciach Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do naliczania od kwoty zalegtosci
odsetki w wysokosci ustawowe;j.

Prawo naliczania czynszu dzierzawnego przez Wydzierzawiajacy rozpoczyna sie od dnia podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w § 14.

§4

Kaucja
Zgodnie z warunkami przetargu, wptacone wadium zalicza sie w catosci tj. w kwocie 50.000,00 zt na poczet
optaty z tytutu kaucji zabezpieczajacej nalezyte wykonanie umowy.
Wydzierzawiajacy moze zaspokoi¢ z kaucji, wszelkie swoje roszczenia czynszowe wynikajace z niniejszej
umowy.
Po wygasnieciu lub wczes$niejszym rozwigzaniu umowy, w przypadku braku zobowigzan Dzierzawcy wobec
Wydzierzawiajgcego, na Zyczenie Dzierzawcy wyrazone na piSmie, Wydzierzawiajgcy moze zaliczy¢ kaucje
na poczet nalezno$ci czynszowej za ostatni miesigc obowigzywania umowy lub wyptaci¢ przelewem na
wskazany przez dzierzawce rachunek bankowy.
W przypadku zwrotu kaucji Dzierzawcy po zakonczeniu umowy - zwrotowi podlega kaucja w nalezno$ci
gtownej wraz z odsetkami bankowymi zgodnie zoprocentowaniem S$rodkéw biezgcych na rachunku
bankowym. Zwrotowi podlega kaucja w naleznos$ci gtéwnej wraz z odsetkami bankowymi zgodnie
z oprocentowaniem Srodkéw biezgcych na rachunku bankowym.
W przypadku zaliczenia kaucji na poczet naleznosci czynszowej za ostatni miesigc obowigzywania umowy,
a czynsz obowigzujacy w dniu zwrotu kaucji bedzie wyzszy od wptaconej kaucji, Dzierzawca doptaci réznice.
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§5

Optlaty inne niz czynsz
Strony ustalaja, ze koszty zwigzane z korzystaniem z przedmiotu umowy. tj. koszty naleznych podatkéw,
koszty zuzycia energii elektrycznej, wody, ogrzewania pomieszczen, pawilonéw biurowych i socjalnych dla
pracownikéw obstugi parkingu, w cato$ci uwzglednia czynsz okreslony w § 3 ust. 1
W przypadku korzystania przez Dzierzawce na przedmiocie umowy z odbiornika telewizyjnego lub/i
radiowego, dzierzawca zobowiazany jest do zaptaty wlasciwego abonamentu, zgodnie z ustawg z dnia 21
kwietnia 2005 r. o optatach abonamentowych (Dz.U.2014.1204).
Na zyczenie Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy moze podigczy¢ wewnetrzny numer telefonu, za uzytkowanie
ktérego Dzierzawca bedzie obcigzany zgodnie z zalaczonym bilingiem sporzadzonym przez
Wydzierzawiajgcego. Ewentualne optaty, bedg wykazane jako odrebne pozycje na kazdej fakturze za dany
miesigc kalendarzowy obejmujacej naleznos¢ czynszowa.
Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia kosztéw wywozu i unieszkodliwienia odpadéw komunalnych w
formie miesiecznej oplaty ryczaltowej w wysokosci netto ...... ,00 zl + nalezny podatek VAT.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmiany optaty, w przypadku zmiany cen za wywodz i
unieszkodliwianie odpadéw komunalnych, okreslonych przez podmiot §wiadczacy ustugi w tym zakresie na
rzecz Wydzierzawiajgcego.
Prace wykonywane przez stuzby techniczne Wydzierzawiajgcego na rzecz Dzierzawcy w trakcie trwania
umowy, a po zakonczeniu wszelkich prac opisanych w § 9, w szczegdlnosci wynikajace z koniecznosci
usuniecia awarii, spowodowanej z winy Dzierzawcy, beda rozliczne na koszt Dzierzawcy wedtug naktadu
czasu pracy pracownikow i zuzytych materiatéw. Za powyzsze ustugi Dzierzawca bedzie obcigZzony odrebng
fakturg VAT.

§6
Zasady korzystania z przedmiotu umowy
Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania terminowego ptacenia czynszu oraz innych oplat
naliczonych zgodnie z zapisami niniejszej umowy.
Dzierzawca zobowigzany jest do uzywania przedmiotu umowy z dbatoscig o jego stan techniczny, w sposob
odpowiadajacy jego przeznaczeniu i wiasciwosciom zgodnie z umowa.
Dzierzawca zobowigzany jest do zabezpieczenia przedmiotu umowy, mienia i posiadanego wyposazenia.
Dzierzawca zobowiazany jest do przestrzegania wszelkich przekazanych do wiadomosci zarzadzen,
regulaminéw, instrukcji itp. obowigzujacych u Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca zobowigzany jest przez caly czas trwania niniejszej Umowy do udostepnienia
Wydzierzawiajgcemu przedmiotu umowy w celu przeprowadzenia kontroli korzystania z Przedmiotu
umowy a takze w celu weryfikacji przestrzegania obowigzujacych przepiséw, zarzadzen, regulaminéw oraz
ustalenia zakresu wykonanych prac remontowych, naprawczych, itp.
Dzierzawca zobowiazuje sie, iZ w zadnym przypadku nie bedzie utrudniat lub zaktdécat dziatalnosci
prowadzonej przez Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca zobowigzany jest do uzytkowania Przedmiotu umowy przestrzegajgc wszelkich obowiazujacych
norm prawnych, przepisow w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy,
przepiséw sanitarnych, oraz innych przepiséw prawa powszechnie obowigzujacego, jezeli majg one zwigzek
z dzialalno$cig prowadzong przez Dzierzawce na terenie Wydzierzawiajacego.
Kazda Strona bedzie niezwlocznie informowata druga Strone o wystapieniu zagrozenia, ewentualnej szkody,
awarii itp. w przedmiocie umowy.
Dzierzawca os$wiadcza, Ze nie bedzie utrudniat dostepu stuzbom technicznym Wydzierzawiajgcego do
instalacji znajdujacych sie na przedmiocie umowy, jezeli zajdzie taka koniecznos¢.
Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialno$ci za przerwy w dostawach mediéw zasilajacych Przedmiot
umowy spowodowane okoliczno$ciami niezaleznymi od Wydzierzawiajacego.
Wydzierzawiajgcy zobowiazuje sie do niezwlocznego poinformowania Dzierzawcy o planowanym zbyciu lub
innej zmianie statusu prawnego nieruchomosci, majacej wptyw na wzajemne relacje pomiedzy Dzierzawca a
Wydzierzawiajacym.
Wyposazenie i umeblowanie wniesione przez Dzierzawce w celu urzadzenia niezbednych pomieszczen jest
wlasno$cig Dzierzawcy i nie moze by¢ przez Wydzierzawiajacego sprzedane badZz wykorzystane jako
przedmiot rozliczen z osobami trzecimi.
Dzierzawca zobowigzany jest do zachowania szczegdlnej staranno$ci przy realizacji umowy, uwzgledniajac
specyficzny charakter prowadzonej przez Wydzierzawiajgcego dziatalnosci.
Strony zgodnie ustalajg, ze dziatalno$¢ prowadzona przez Dzierzawce realizowana jest we wszystkie dni
tygodnia catodobowo.
§7
Ograniczenia w uzytkowaniu przedmiotu umowy
Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego oddaé¢ przedmiotu umowy w dzierzawe,
najem lub bezptatne uzywanie osobom trzecim.
Kazdorazowa zmiana w przedmiocie zakresu prowadzonej dziatalno$ci wymaga uprzedniej zgody
Wydzierzawiajgcego, poprzez podpisanie stosownego aneksu.
Bez zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze zmienic¢ przeznaczenia przedmiotu umowy.
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§8
Odpowiedzialno$¢/Ubezpieczenie

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng wobec Wydzierzawiajacego oraz oséb trzecich za szkody

wyrzadzone w zwiagzku z dziatalno$cig prowadzong na podstawie niniejszej umowy.

W terminie 7 dni od daty zawarcia umowy, Dzierzawca zobowigzany jest dostarczy¢ Wydzierzawiajagcemu

aktualng polise lub inny dokument ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej

dziatalnosci na kwote ubezpieczenia nie mniejsza niz 500.000,00 zi, i zobowiazuje sie do utrzymania
waznego ubezpieczenia przez caly okres obowigzywania umowy.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody w mieniu Wydzierzawiajgcego powstate w skutek

nieprzestrzegania postanowien niniejszej umowy i zobowigzuje sie do niezwlocznego usuniecia takich szkéd

wilasnymi sitami i na wiasny koszt. W przypadku nieusunieci takich szkéd przez Dzierzawce mimo
pisemnego wniosku Wydzierzawiajacego, szkody usunie Wydzierzawiajacy, a kosztami obcigzy Dzierzawce.

Dzierzawca odpowiada za stan przedmiotu umowy przed zewnetrznymi organami kontrolujacymi oraz

ponosi odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie obowigzujacych przepiséw w zakresie $wiadczonych ustug.

W przypadku naruszenia tych przepiséw wszelkie skutki finansowe z tego wynikajace ponosi wytgcznie

Dzierzawca.

§9
Uzgodnienia
w zaKresie przystosowania parkingu na potrzeby prowadzonej dzialalno$ci

Dzierzawca dostarczy, zainstaluje i uruchomi na terenie Parkingéw przy ul. Aleksandrowicza 5, urzadzenia

parkingowe zgodnie z Zalgcznikiem Nr ... do Umowy ,Opis infrastruktury technicznej do obstugi systemu

parkingowego ", (opis i mapki pogladowe), ktére sktadaja sie na:

a) system parkingowy

b) system monitoringu w zapisie cyfrowym

Dzierzawca zobowiazany jest do:

a) dostawy i uruchomienia systemdédw parkingowych - w terminie 90 dni od dnia podpisania umowy,

b) dostawy, montazu i uruchomienia systeméw monitoringu parkingu - w terminie 90 dni od dnia
podpisania umowy,

c) wyznaczy¢ oraz wykona¢ 5 bezptatnych miejsc parkingowych na pasie zieleni przylegajacym do wjazdu
na teren parkingu abonamentowego, odpowiednio przygotowac i utwardzié podtoze,

d) wilasciwego oznakowania parkingu w celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu na jego terenie, przy
pomocy znakéw pionowych i poziomych - zapewniajacych bezkolizyjny ruch pojazdéw i pieszych,

e) w terminie 6 miesiecy od dnia podpisania umowy dokonania remontéw i napraw infrastruktury
dzierzawionego terenu, w zakresie uszkodzen, ubytkéw, peknieé, nawierzchni wjazdéw, drég
dojazdowych, miejsc postojowych, kraweznikéw oraz ciggéw komunikacyjnych, itp., powstatych przed
podpisaniem umowy - zakres prac oraz terminy wykonania okres$la ,Harmonogram prac remontowych i
naprawczych” - stanowiacy Zatgcznik Nr ..... do ....... -

W terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy Dzierzawca przedstawi Wydzierzawiajgcemu ostateczny Plan

organizacji ruchu na parkingach.

W terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy, Dzierzawca przedstawi Wydzierzawiajgcemu do zatwierdzenia

Regulamin Parkingu.

Dzierzawca zamie$ci w widocznych miejscach Budynku Gtéwnego Wydzierzawiajacego, a takze przy

wijazdach na parkingi do wiadomosci uzytkownikom Parkingu - wyciagg z Regulaminu Parkingu wraz z

Cennikiem.

Ze wszystkich zdarzen, wypadkéw, kolizji, itp. ktére miaty miejsce na terenie dzierzawy, Dzierzawca

zobowigzany jest zachowaé nagranie z sytemu monitoringu przez okres do 30 dni i przekazac je

Wydzierzawiajacemu na kazde zadanie.

Wykonanie wszelkich niezbednych prac zwigzanych z przystosowaniem parkingu na potrzeby prowadzonej

dziatalno$ci, szczegdlnie ingerujacych w instalacje znajdujace sie na przedmiocie umowy, Dzierzawca

obowigzkowo wykona w uzgodnieniu z Dziatem Techniczno-Eksploatacyjnym Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca o$wiadcza, ze montowane przez niego na przedmiocie umowy urzadzenia, instalacje, niezbedny

sprzet i wyposazenie s3 dopuszczone do eksploatacji i posiadajg wszelkie wymagane i okreSlone prawem

certyfikaty, atest, decyzje itp..

Dzierzawcy nie przystuguje prawo do zwrotu przez Wydzierzawiajgcego naktadéw poniesionych na

urzadzenie parkingu dla potrzeb prowadzonej dzialalnosci jak réwniez kosztéw remontéw i napraw

infrastruktury dzierzawionego terenu, o ktérych mowa w ust. 2.

Dzierzawca zobowigzany jest do zapewnienia obstugi parkingéw i sprawnego ich funkcjonowania w tzw.

okresie przejSciowym, wynoszacym maksymalnie 90 dni, tj. do czasu uruchomienia systemu parkingowego,

o ktérym mowa w ust.1.

W zakresie przystosowania parkingu na potrzeby prowadzonej dziatalnos$ci w trakcie trwania niniejszej

Umowy, Strony dopuszczaja powiekszenie powierzchni przedmiotu dzierzawy poprzez wykonanie nowych

powierzchni parkingowych, miejsc postojowych, koniecznej infrastruktury, itp., na terenie

Wydzierzawiajgcego i wigczenie ich do istniejgcego systemu parkingowego.

Wszystkie niezbedne czynnos$ci i prace w przypadku powiekszenia powierzchni przedmiotu dzierzawy, o

ktérej mowa w ustepie powyzej, zostang wykonane staraniem i ze Srodkéw wtasnych Dzierzawcy.
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13. Wiaczenie pozyskanej w ten sposoéb powierzchni do istniejagcego systemu parkingowego zostanie
potwierdzone stosownym protokotem podpisanym przez obie Strony.

§10
Zasady funkcjonowania parkingéw

1. Do obowigzkéw Dzierzawcy w zakresie funkcjonowania parkingéw nalezy:

a) utrzymanie systemu parkingowego oraz wszystkich jego urzadzen i infrastruktury przez czas trwania
umowy w nalezytym stanie technicznym, zapewniajagcym prawidtowe funkcjonowanie, ptynnos$¢ ruchu
na terenie Parkingu, sprawng i bezpieczng obstuge uzytkownikéw,

b) utrzymanie wtasciwego stanu Parkingéw, biezgca naprawa nawierzchni wjazdéw, drég dojazdowych,
miejsc postojowych, kraweznikéw oraz ciggéw komunikacyjnych, sukcesywnie wedtug potrzeb,

c) przeglady i konserwacja urzadzen stuzacych do obstugi Parkingu w ustalonych terminach i zgodnie z
zaleceniami producenta,

d) niedopuszczanie do parkowania pojazdéw na chodnikach, trawnikach, drogach pozarowych, miejscach
dla karetek itp.,

e) utrzymanie droznosci drég i bram ppoz., oraz dostepu do hydrantéw przeciwpozarowych na terenie
Parkingu,

f) wyposazenie pomieszczen pracownikéw obstugi Parkingu w gasnice o minimalnej ilosci $rodka
gasniczego 4kg oraz zapewnienie ich przegladéw i biezacej konserwacji,

g) zapewnienie sprawnego funkcjonowania parkingéw przez 24 h na dobe,

h) zapewnienie pracownikom Dzierzawcy odpowiednich warunkéw sanitarnohigienicznych,

2. Do obowigzkoéw Dzierzawcy w zakresie catorocznego utrzymania czystos$ci nalezy:

a) biezgce utrzymanie czystoSci na terenie Parkingu tj. na wjazdach, drogach dojazdowych, miejscach
postojowych oraz ciggach komunikacyjnych (chodnikach) stanowiacych dojscia do parkingéw a takze
przylegtych do nich terenéw zielonych - caty teren parkingéw powinien zawsze wyglada¢ na zadbany,

b) w sezonie od wiosny do jesieni - koszenie, zbieranie i wywéz skoszonej trawy (wywdz na miejsce
wskazane przez Wydzierzawiajacego), nawozenie trawnikéw i ro$lin, uzupetnianie trawnikéw,
grabienie lisci z trawnikéw, zbieranie pozostatosci roslinnych, itp. Jednoczesnie Wydzierzawiajacy
zastrzega, ze wszystkie prace zwigzane z pielegnacja drzew i krzew6w rosnacych na terenie objetym
dzierzawa wykonuje Wydzierzawiajacy,

c) w sezonie zimowy - zapewnienie bezpieczenistwa ruchu pojazdéw i pieszych na terenie Parkingéw i
ciagach komunikacyjnych zwigzanych z Parkingami, poprzez m. in. biezace utrzymanie ich nawierzchni
w nalezytym stanie, od$niezanie, usuwanie lodu, $niegu i gotoledzi, posypywanie chodnikéw, wywoz
nadmiaru $niegu w miejsca wskazane przez Wydzierzawiajacego, itp.,

d) gromadzenie odpadéw powstajacych w zwigzku z prowadzong dziatalnos$cig i utrzymaniem czystosci na
terenie parkingdw, w sposob bezpieczny dla ludzi i srodowiska oraz przestrzeganie w tym zakresie
przepiséw prawa i zasad obowigzujacych u Wydzierzawiajacego.

3. Wszystkie prace zwigzane z catorocznym utrzymaniem przedmiotu umowy w czystosci i nalezytym stanie
uzytkowym, technicznym nalezy wykonywaé¢ na biezagco z uwzglednieniem zmiennych warunkéw
pogodowych, tak aby zapewni¢ bezpieczne i sprawne korzystanie z parkingéw przez caty czas trwania
umowy.

4. Na terenie parkingu niedozwolone jest: mycie pojazdéw, wymiana oleju, uzupetnianie paliwa lub ptynu
chtodniczego, oraz inne czynnosci zwigzane z naprawg lub konserwacja pojazdéw.

5. Wszelkie naktady konieczne na wykonanie prac zwigzanych z funkcjonowaniem parkingéw, o ktérych mowa
w niniejszym paragrafie ponosi Dzierzawca, ktéry oswiadcza, Ze nie bedzie dochodzit roszczen z tego tytutu
w trakcie trwania umowy oraz po uplywie okresu na jaki zostala zawarta lub po jej wcze$niejszym
rozwigzaniu.

6. Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢, zaréwno w stosunku do Wydzierzawiajacego, jak i oséb trzecich
za nieprawidtowe lub niezgodne z prawem funkcjonowanie parkingu.

§11
Zasady pobierania optat parkingowych
1. Wysokos$¢ optat za korzystanie z parkingdw okresla Cennik, stanowiacy Zatgcznik Nr ... do niniejszej umowy.
2. Zmiana stawek okreslonych w Cenniku wymaga zawarcia aneksu do Umowy najwcze$niej po uptywie dwéch
lat od dnia podpisania niniejszej umowy.
3. Dzierzawca nie bedzie pobierat optat za parkowanie:
a) pojazddw, ktére wjada na teren parkingu i beda pozostawaé na nim przez czas nie dtuzszy niz 15 minut,
b) pojazdéw uprzywilejowanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
c) pojazdéw, ktére wjada na teren parkingu na zaproszenie Zarzadu Wydzierzawiajacego, zgodnie z
informacja przekazang Dzierzawcy,
d) pojazdéw stuzbowych Wydzierzawiajacego, ktérych lista zostanie wcze$niej dostarczona Dzierzawcy i
bedzie aktualizowana na biezgaco,
e) pojazdéw oséb niepelnosprawnych,
f) innych pojazdéw, ktdre otrzymaja zgode Zarzadu Wydzierzawiajacego.



§12
Czas trwania umowy

Z dniem ....... 2017 roku Wydzierzawiajacy oddaje przedmiot umowy, o ktéorym mowa w § 1 ust 1,
a Dzierzawca obejmuje go w dzierzawe.
Umowa niniejsza zostaje zawarta na okres 5 lat od dnia zawarcia, tj. do dnia .......... 2022 roku.

Jezeli Wydzierzawiajgcy, na min. 6 miesiecy przed uptywem terminu o ktérym mowa ust. 2, nie ztozy na
piSmie o$wiadczenia woli o rozwigzaniu umowy, umowa moze zosta¢ automatycznie przedtuzona o kolejne
5 lat.

§13
Rozwiazanie umowy

Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze Stron za wypowiedzeniem w przypadkach okreslonych

niniejsza umowa.

Umowa moze by¢ rozwigzana za wypowiedzeniem przez Dzierzawce z zachowaniem trzy miesiecznego

okresu wypowiedzenia.

Umowa moze by¢ rozwigzana przez Wydzierzawiajagcego za wypowiedzeniem 2z zachowaniem

szeSciomiesiecznego okresu wypowiedzenia.

Wypowiedzenie wymaga zloZenia stosownego o$wiadczenia woli na piSmie. Bieg okresu, o ktérym mowa w

ust. 2 i 3 rozpoczyna sie w dniu doreczenia pisemnego wypowiedzenia.

Umowa moze by¢ rozwigzana przez Wydzierzawiajacego bez wypowiedzenia w przypadku:

a) zalegania przez Dzierzawce z zaptata czynszu za dwa kolejne okresy ptatnos$ci, po wcze$niejszym
pisemnym upomnieniu i udzieleniu jednomiesiecznego terminu do zaptaty zalegtego czynszu,

b) oddania przedmiotu umowy w dzierzawe, najem lub do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez
zgody Wydzierzawiajgcego,

c) uzywanie przedmiotu umowy w sposéb sprzeczny z umowq lub przeznaczeniem,

d) razacego naruszenia postanowien umowy,

e) niedostarczenia lub braku aktualnego dowodu ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej,

f) prowadzenia przez Dzierzawce dziatalnosci w sposéb zakldcajacy statutowa dziatalnos¢
Wydzierzawiajgcego i nie usuniecia zaktécen w terminie okre$lonym w pisemnym upomnieniu
wystanym przez Wydzierzawiajacego,

g) niewykonywania lub nienalezytego wykonywania postanowienn umowy przez Dzierzawce w tym w
szczegoblnosci wynikajacych z istotnych opéznien wykonania zobowigzan zawartych § 9 ust. 2 umowy.

W przypadku wczes$niejszego rozwigzania umowy z przyczyn lezacych po stronie Wydzierzawiajacego,

Dzierzawcy przystugiwaé bedzie prawo zgdania zwrotu warto$ci urzadzen do obstugi i monitorowania

Parkingu, pomniejszonej o 1/60 cze$ci za kazdy miesigc obowigzywania umowy.

Oswiadczenie o rozwigzaniu umowy, w kazdym przypadku wymaga formy pisemnej pod rygorem

niewazno$ci.

§14

Wydanie i zwrot przedmiotu umowy
Przekazanie Dzierzawcy przedmiotu umowy oraz jego zwrot po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy
nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez przedstawicieli obu Stron.
Przekazanie oraz zwrot przedmiotu umowy nastgpi w terminie ........ dni roboczych od dnia podpisania
umowy lub po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy.
Przedmiot umowy zostanie zwrécony przez Dzierzawce w stanie niepogorszonym z zastrzezeniem, ze nie
ponosi on odpowiedzialnos$ci za zuzycie bedace nastepstwem zwyktego uzywania zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym niniejsza umowa.
W kazdym przypadku protokot bedzie zawierat opis stanu parkingu oraz rodzaj i stan urzadzen i instalacji
znajdujacych sie na przedmiocie dzierzawy, w szczegdlnoSci urzadzen i infrastruktury pozostawionych
przez Dzierzawce w ramach przystosowania przedmiotu umowy na potrzeby prowadzonej dziatalnosci.
Z dniem wygasniecia umowy w terminie okreS§lonym w §12 ust. 2 lub ust.3 , Wydzierzawiajacy stanie sie
wiascicielem wszystkich urzadzen technicznych przeznaczonych do obstugi i monitorowania Parkingu
zainstalowanych przez Dzierzawce w trakcie trwania umowy. Przeniesienie prawa wlasnosci nastapi
poprzez dokonanie wptaty przez Wydzierzawiajacego na rzecz Dzierzawcy, kwocie netto 1000,00 zt.
W przypadku, gdy Dzierzawca nie zwréoci Wydzierzawiajagcemu przedmiotu umowy w terminie okreslonym
w ust. 2 niniejszego paragrafu, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu 5000 zt (stownie: pie¢ tysiecy)
tytutem kary umownej za kazdy dzien zwtoki.

§15
Zmiany umowy
Wydzierzawiajacy przewiduje mozliwo$¢ zmiany zawartej umowy lub jej zalgcznikéw w szczegdlnosci w
przypadku:
a) gdy konieczno$¢ wprowadzenia zmian wynika z okolicznos$ci, ktérych nie mozna byto przewidziec¢
w chwili zawarcia umowy,
b) zmiany powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa w zakresie majagcym wplyw na realizacje umowy
- w zakresie dostosowania postanowien umowy do zmiany przepiséw prawa,
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c) zmian organizacyjnych, funkcjonalnych w zakresie realizacji przedmiotu umowy,

d) koniecznos$ci dostosowania sposobu wykonania ustugi do okoliczno$ci wynikajagcych ze zmian
organizacyjnych po stronie Wydzierzawiajacego, o ile zmiany te nie beda miaty charakteru istotnych
w stosunku do tre$ci umowy,

e) zmian nazwy lub formy prawnej Stron, w zakresie dostosowania umowy do tych zmian.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy dokonywane bedg na piSmie w formie aneksu podpisanego przez obie

Strony - pod rygorem niewaznosci.

§16
Sposob porozumiewania sie

Wydzierzawiajgcy upowaznia do kontaktéw z Dzierzawca Kierownikéw nastepujacych Dziatow:
a) w sprawach administracyjnych oraz w zakresie nadzoru nad realizacja umowy - Kierownik Dziatu

Administracyjno-Gospodarczego, tel. 48 361 49 07,
b) w sprawach technicznych - Kierownik Dziatu Techniczno-Eksploatacyjnego, tel. 48 361 49 89
lub inne wyznaczone przez w/w Kierownikéw osoby - dziatajace w ich zastepstwie.
Wyznaczone osoby uprawnione sg do zglaszania Dzierzawcy biezacych uwag, wydawania doraZnych
polecen w sprawach szczegdlnie naruszajgcych postanowienia niniejszej umowy.
Ze strony Dzierzawcy osoba uprawniong do kontaktu z Wydzierzawiajacym jest:

§17

Postanowienia koncowe
W sprawach, ktdre nie zostaty uregulowane w tresci niniejszej umowy maja zastosowanie wiasciwe przepisy
prawa powszechnie obowigzujacego, w tym w szczego6lnosci przepisy Kodeksu cywilnego.
Strony beda dazy¢ do rozwigzywania ewentualnych sporéw wynikajacych z niniejszej umowy na zasadach
polubownych we wtasnym zakresie. W przypadku braku mozliwosci zawarcia ugody, Strony poddaja
rozstrzygniecie sporu przez Sad wtasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.
Umowe sporzadza sie w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
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