Nr sprawy: 02.PP. 28.12.2023/DON Zatacznik nr 5

UMOWA NAJMU
Nr ...// e

Zawarta w Radomiu wdniu ..........coevevinnne roku, pomiedzy:

Mazowieckim Szpitalem Specjalistycznym Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Radomiu,
ul. Juliana Aleksandrowicza 5, 26-617 Radom, zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym prowadzonym
przez Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod nurnerem KRS 0000490819, o kapitale zaktadowym 81 800 000,00 zt, NIP 7962963679,
REGON 670209356, BDO: 000056112, reprezentowang przez Zarzad, w imieniu ktérego dziata:

zwanym w dalszej czesci umowy ,Najemcg”

zwanymi dalej fgcznie ,Stronami”

W wyniku przeprowadzonego pisemnego przetargu na wynajem powierzchni uzytkowej Kafeterii zlokalizowanej na parterze
nowego budynku Szpitalnego Oddziatu Ratunkowego w siedzibie Mazowieckiego Szpitala Specjalistycznego Sp. z 0.0. w Radomiu
przy ul. Juliana Aleksandrowicza 5, Strony zawierajg umowe o nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot Umowy

1. Przedmiotem niniejsze] umowy jest najem lokalu uzytkowego wraz z zapleczem gospodarczo-socjalnym,
o tgcznej powierzchni 70,89 m? zlokalizowany na parterze nowego budynku Szpitalnego Oddziatu
Ratunkowego w siedzibie Mazowieckiego Szpitala Specjalistycznego Sp. z 0.0. w Radomiu przy ul. Juliana
Aleksandrowicza 5, zweny dalej ,Przedmiotem Umowy”.

2. Przedmiot Umowy, oznaczono na planie sytuacyjnym stanowigcym Zalgcznik nr 1 do umowy jako
,Kafeteria”.

3. Przedmiot Umowy przeznaczony jest wylacznie na prowadzenie dziatalnosci ustugowej, tj. w celu
urzgdzenia punktu matej gastronomii w formie kawiarni ogélnodostepnej, gtownie dla pacjentéw, personelu
oraz innych oséb korzystajacych z ustug Szpitala. Kafeteria bedzie oferowata napoje gorace, ciasta, desery,
napoje zimne, soki owocowe/warzywne $wiezo wyciskane, satatki, kanapki na zimno i na ciepto, zapiekanki
hot dogi, hamburgery, itp. Jednocze$nie Wynajmujacy nie dopuszcza produkeji pozywienia na miejscu, tj.
serwowania dan goracych, typowych dla baréw, restauracji i podobnych dan charakterystycznych dla
podmiotow z grupy tzw. duzej gastronomii.

4. Przedmiot Umowy spetnia warunki lokalu przeznaczonego do prowadzenia kawiarni.

§2
Oswiadczenia Stron

1. Wynajmujgcy oswiadcza, Ze jest uprawniony do dysponowania Przedmiotem Umowy.

2. Najemca o$wiadcza, ze bedzie korzystal z Przedmiotu Umowy wylgcznie na potrzeby prowadzonej
dziatalno$ci okreslonej w § 1 ust. 3 Umowy i na zasadach okreslonych niniejszg Umowa.

3. Najemca o$wiadcza, ze posiada wszelkie niezbedne zezwolenia do prowadzenia dziatalnosci ustugowo -
gastronomicznej oraz zobowigzuje si¢ posiadac¢ wszystkie takie zezwolenia w sposéb nieprzerwany przez
caly okres obowigzywania Umowy. Jezeli w okresic obowigzywania Umowy przepisy prawa nalozg
obowigzek uzyskania dodatkowego zezwolenia Najemca bezzwlocznie uzyska je we wlasnym zakresie.

4. Najemca oS$wiadcza, Ze w chwili zawarcia niniejszej Umowy nie jest prowadzone przeciw niemu
postepowanie upadio$ciowe lub restrukturyzacyjne oraz nie istniejg przestanki powodujgce koniecznos¢
otwarcia takiego postepowania. W przypadku zaistnienia przestanek powodujgcych koniecznoéé otwarcia
postepowania upadto§ciowego, uktadowego lub restrukturyzacyjnego Najemca zobowigzany jest
bezzwtocznie zawiadomi¢ o tym Wynajmujgcego.

5. Najemca niniejszym o$wiadcza i zapewnia, Ze:
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a) przed zawarciem Umowy zapoznal si¢ z Przedmiotem Umowy i nie wnosi do niego zadnych zastrzezen;

b) Przedmiot Umowy spelnia warunki lokalu przeznaczonego do prowadzenia kawiarni oraz do
prowadzenia dziatalnosci ustugowej wskazanej w § 1 ust. 3 Umowy;

¢) przed zawarciem niniejszej Umowy zapoznat si¢ z informacjami dotyczacymi charakterystyki
energetycznej Przedmiotu Umowy;

d) otrzymal od Wynajmujacego $wiadectwo charakterystyki energetycznej Przedmiotu Umowy, ktore
stanowi Zatgcznik nr 2 do niniejszej Umowy;

e) nie wnosi zastrzezen do charakterystyki energetycznej Przedmiotu Umowy, do $wiadectwa
charakterystyki energetycznej Przedmiotu Umowy oraz do jego tresci;

f) osoby podpisujace Umowe w imieniu Najemcy sa uprawnione do reprezentowania Najemcy, zaciaggania
zobowiazan w imieniu Najemcy, w tym do zawarcia niniejszej Umowy;

g) Umowa stanowi wazne i wigzgce zobowigzanie Najemcy wzgledem Wynajmujacego.

§3
Czynsz
Strony ustalajg miesieczng stawke czynszu najmu na kwote netto ...zt za 1 m?, co stanowi tacznie
kwote ......... zt (stownie: ........... ) netto + nalezny podatek VAT (,Czynsz”).

Czynsz pratny bedzie przez Najemce miesiecznie z gory, w terminie najpozniej do 14 dnia danego miesigca,
na podstawie wystawionej faktury VAT, przelewem na wskazany w fakturze rachunek bankowy
7a date zaplaty przyimuije sie dzien wptywu $rodkéw na rachunek Wynajmujacego.

W wypadku opoznienia w zaptacie Wynajmujgcy moze naliczy¢ od kwoty zalegtosci odsetki za opdznienie
w transakcjach handlowych.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo waloryzacji stawki Czynszu o urzedowy $rednioroczny wskaznik cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty publikowany przez Gtéwny Urzad Statystyczny (o ile
wskaznik wzrostu bedzie dodatni) poczawszy od 01.01.2025 .

Dla Najemcy zmiany powyzsze sq wigzace od chwili doreczenia pisemnego zawiadomienia na adres Najemcy
wskazany w komparvcji Umowv lub drogg elektroniczng na adres ...
i obowigzujg od daty wskazanej w zawiadomieniu, ktére Najemca otrzymat, bez koniecznosci sporzadzania
aneksu do niniejszej Umowy.

Prawo naliczania Czynszu przez Wynajmujacego rozpoczyna sie od dnia podpisania protokotu zdawczo-
odbiorczego, o ktorym mowa w § 12 z zastrzezeniem, ze Najemca zostaje zwolniony z optaty czynszowej
(jednoczes$nie Najemca nie zostaje zwolniony z obowigzku uiszczania optat eksploatacyjnych), do czasu
przystosowania Przedmiotu Umowy do celu okre$lonego w § 1 ust. 3, jednak nie dtuzej niz przez 60 dni
liczac od dnia podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa powyzej. Najemca zobowigzany
jest do bezzwlocznego poinformowania Wynajmujgcego (w formie pisemnej) o zakonczeniu prac
adaptacyjnych Przedmiotu Umowy.

Najemca bezzwtocznie zawiadamia Wynajmujacego na pi$mie o terminie, w ktérym rozpocznie dziatalnosc,

Najemca nic moze rozpoczaé dziatalnosci przed zloZeniem zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 8 powyzej.
Brak ztozenia zawiadomienia, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym nie zwalnia Najemcy z obowigzku
ptacenia Czvnszu oraz ptacenia oplat eksploatacyjnych, z zastrzezeniem postanowien ust. 7 powyzej.

Czynsz za niepetne miesigce najmu liczony bedzie proporcjonalnie do ilosci dni, przez ktére Najemca
korzysta z Przedmiotu Umowy, przy czym do wyliczenia przyjmuje sig, Ze miesigc liczy 30 dni, co oznacza, ze
za kazdy dzien najmu w niepelnym miesigcu stanowi 1/30 facznego Czynszu najmu wskazanego
w ust. 1 powyzej.

Stawka Czynszu uwzglednia wytacznie koszt centralnego ogrzewania Przedmiotu Umowy.

W przypadku wystapienia okoliczno$ci stanowigeych site wyzsza, Czynsz nie podlega obnizeniu. Celem
unikniecia watpliwo$ci mianem sily wyzsze] Strony okreslajg niespodziewane i nadzwyczajne zdarzenia
zewnetrzne o charakterze naturalnym, militarnym lub charakterze dziatan wtadz publicznych, ktérym nie
sposéb zapobiec normalnymi $rodkami i za ktére zadna ze Stron nie ponosi odpowiedzialnosci
(np. trzesienie ziemi, wojna, strajk).

§4
Kaucja

W celu zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy na trzy dni przed podpisaniem umowy, Najemca
zobowigzany jest wptaci¢ kaucje w wysokosci 2 miesiecznego czynszu brutto, w kwocie ... zf
(stownie: ..o ) (L Kaucja”), przelewem na wskazany przez Wynajmujacego rachunek bankowy.
Najemca zobowigzany jest do utrzymania Kaucji w wysokosci wskazanej w zdaniu powyzszej przez caty czas
trwania Umowy, co oznacza, ze w przypadku dokonania przez Wynajmujacego zaspokojenia z Kaucji
w trakcie trwania Umowy, Wynajmujgcy zobowigzany jest bezzwlocznie uzupeini¢ Kaucje o kwote
zaspokojenia dokonanego przez Wynajmujacego. W przypadku nieuzupetnienia przez Najemce Kaucji do
peinej kwoty wskazanej powyzej lub uzupetnieniu przez Najemce Kaucji tylko czgSciowo, Wynajmujacy na
poczet Kaucji bedzie zaliczal Czynsz optacany przez Najemce, az do momentu uzyskania Kaucji petnej
wysokoS$ci ws jzanej powyzej.
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Wynajmujgcy dopuszcza wptate Kaucji przez Najemce, najpdiniej w dniu podpisania Umowy, przed jej
podpisaniem przez Strony. Odpowiednie zastosowanie znajduje § 3 ust. 3 Umowy.

Brak wptaty Kaucji we wskazanym powyzej terminie, upowaznia Wynajmujacego do odmowy podpisania
niniejszej Umowy z winy Najemcy.

Wynajmujacy moze zaspokoi¢ z Kaucji wszelkie swoje roszczenia wynikajgce z niniejszej Umowy, w tym
w szczegolnosci (ale nie wytgcznie) dotyczace Czynszu, optat eksploatacyjnych, uszkodzenia Przedmiotu
Umowy, waloryzacji Czynszu, optat z tytutu bezumownego korzystania z Przedmiotu Umowy przez Najemce,
naprawy szkod wyrzadzonych przez Najemce lub z przyczyn lezacych po stronie Najemcy, etc.

Zwrotowi podlega Kaucja wytgcznie na wniosek Najemcy w formie pisemnej pod rygorem niewaznoéci,
jedynie w wysokosci pozostatej po zaspokojeniu przez Wynajmujgcego jego roszczen z tytutu nalezytego
wykonania Umowy przez Najemce lub pozostawionych przez Wynajmujgcego na zabezpieczenie roszczen
Wynajmujacego w nalezno$ci gtéwnej wraz z odsetkami bankowymi zgodnie z oprocentowaniem $rodkow
biezacych na rachunku bankowym.

§5
Zasady ponoszenia kosztéw eksploatacyjnych i innych naleznych optat

Najemca zobowigzany jest do ponoszenia poza Czynszem, nastepujgcych kosztow zwigzanych z eksploatacjg

Przedmiotu Umowy:

a) Kkoszty zuzycia energii elektrycznej obliczonych wedtug wskazan podlicznikdw zainstalowanych przez
Najemce i aktualnych cen dostaw energii, obowigzujacych u dostawcédw.

b) kosztow zuzycia wody oraz odprowadzenia $ciekéw, obliczonych wedtug wskazan podlicznikow
zamontowanych przez Najemce I aktualnych cen dostawy wody i odprowadzania $ciekéw, pobieranych
przez ustugodawce,

Najemca zobowigzany jest do zainstalowania w terminie 5 dni roboczych liczac od dnia podpisania przez

Strony protokotu przekazania Najemcy Przedmiotu Umowy zgodnie z §12 Umowy, jednak najpézniej do dnia

[¢] wszystkich koniecznych urzgdzen pomiarowych/podlicznikéw wtasnym kosztem i staraniem.

Najemca zobowigzany jest do zawarcia najpdzniej do dnia rozpoczecia dziatalnoici zgodnie

z zawiadomieniem, o ktérym mowa w § 3 ust. 8 odrebnych uméw na wyw6z i unieszkodliwienie odpadow

pokonsumpcyjnych oraz ponoszenia kosztéw z tym zwigzanych we wlasnym zakresie. Na kazde Zadanie

Wynajmujacego Najemca zobowigzany jest przekaza¢ Wynajmujgcemu kopie¢ podpisanych umoéw.

Najemca zobowigzany jest do ponoszenia wszystkich kosztéw wywozu i unieszkodliwienia odpadow

komunalnych w formie statej miesiecznej optaty w wysokosci netto ........... zt. Wynajmujgcy zastrzega sobie

prawo zmiany optaty w przypadku zmiany ceny okresélonej przez podmiot $wiadczgcy ustugi w tym zakresie
narzecz Wynajmujgcego.

Dla Najemcy zmiany powyzsze s wigzace od chwili doreczenia pisemnego zawiadomienia i obowigzujg od

daty wskazanej w zawiadomieniu, ktére Najemca otrzymal, bez konieczno$ci sporzgdzania aneksu do

niniejszej Umowy.

Optaty, o ktorych mowa w ust. 4 powiekszane beda o podatek VAT, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami.

W przypadku korzystania przez Najemce na Przedmiocie Umowy z odbiornika telewizyjnego lub/i

radiowego, Najemca zobowigzany jest do zaptaty wta$ciwego abonamentu, zgodnie z ustawa z dnia

21 kwietnia 2005 1. 0 oplatach abonamentowych (tj. Dz.U. 2020t poz. 1689 z pdzn. zmianami).

Najemca zobowigzuje sie do zawierania koniecznych umoéw zwigzanych z funkcjonowaniem Przedmiotu

umowy, innych niz okreslone powyzej oraz do terminowego uiszczania wszystkich optat wynikajacych z tych

umow we wilasnym zakresie.

Prace wykonane przez stuzby techniczne Wynajmujgcego na rzecz Najemcy, a w szczegdlno$ci wynikajgce

z konieczno$ci usuniecia awarii, spowodowanej z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy, beda rozliczne na

koszt Najemcy wedtug naktadu czasu pracy pracownikéw i zuzytych materialéw. Za powyzsze ustugi

Najemca bedzie obcigzony fakturg VAT.

Optaty okreSlone w ust. 4 i 8 powyzej beda odrebne fakturowane lub wykazywane jako odrebne pozycje na

fakturze za dany miesigc kalendarzowy obejmujacy nalezno$¢ czynszowa.

Wszystkie koszty okreslone powyzej ponosi Najemca, ktéry oswiadcza, 7e nie bedzie dochodzit roszczen

z tego tytutu od Wynajmujacego w trakcie trwania Umowy oraz po uptywie okresu na jaki zostata zawarta

Umowa, lub po jej wczeéniejszym rozwigzaniu.

§6
Zasady korzystania z Przedmiotu Umowy
Najemca zobowigzany jest w szczegolnosci do:
a) terminowego ptacenia Czynszu oraz innych optat zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy,
b) sprzataniaiutrzymania w czysto$ci Przedmiotu Umowy wlasnym kosztem i staraniem,
¢) gromadzenia wszystkich odpadéw wytwarzanych w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig w sposob
bezpieczny dla srodowiska, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
d) prowadzenia dziatalnodci zgodnie ze wszystkimi przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego
odnoszgcymi sie do dziatalnosci Najemcy oraz dziatalnosci okre$lonej w §1 ust. 3 Umowy,
e) wiasciwego zabezpieczenia Przedmiotu Umowy, mienia i posiadanego wyposazenia.
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Najemca zobowigzany jest do zachowania szczegbdlnej staranno$ci przy realizacji Umowy, uwzgledniajgc
specyficzny charakter prowadzonej przez Wynajmujgcego dziatalnosci.
Najemca zobowigzany jest do korzystania z Przedmiotu Umowy z dbatoscig o jego stan, w tym stan
techniczny, w sposéb odpowiadajacy jego przeznaczeniu i wilasciwoéciom, w tym wykonania na wiasny
koszt i ryzyko wszelkich prac konserwacyjnych i naprawczych zwiazanych z biezaca eksploatacja
Przedmiotu Umowy, tj. wykonania drobnych napraw podtdg, drzwi i okien, malowania $cian, drobnych
napraw instalacji i urzgdzen technicznych, zapewniajacych korzystanie m.in. ze $Swiatta, ogrzewania,
doptywu i odptywu wody itp. Zakres koniecznych napraw, nalezy obowigzkowo uzgodni¢
7 Wynajmujgcym/Dziatem Techniczno-Eksploatacyjnym.
Najemca zobowiazany jest do przestrzegania  przepisow  w  zakresie ochrony przeciwpozarowej,
bezpieczenstwa i higieny pracy, przepisow sanitarnych oraz innych przepiséw prawa powszechnie
obowigzujgcego, jezeli maja one zwigzek z dziatalno$cig prowadzona przez Najemce na terenie
Wynajmujacego.
Najemca zobowigzany jest do udostepnienia Przedmiotu Umowy Wynajmujgcemu w celu przeprowadzenia
kontroli sposobu uzywania Przedmiotu Umowy, przestrzegania zasadach okres$lonych niniejszg Umowa,
przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego itp.,
Wynajmujacy zobowiazany jest do dostarczania mediow do Przedmiotu Umowy, jednak Wynajmujacy nie
ponosi odpowiedzialno$ci, za jakiekolwick przerwy lub problemy w ich dostarczaniu, jezeli stan ten wynika
7 przyczyn od niego niezaleznych, niezawinionych przez Wynajmujacego i/lub wywotanych sita wyzsza.
W ramach Czynszu okreslonego w § 3 ust. 1 Wynajmujacy wyraza zgode, pod warunkiem okreslonym w ust.
8 ponizej, na umieszczenie na czas trwania Umowy, reklamy/tablicy z nazwa Najemcy.
Miejsce, wielko$¢é oraz sposob zamieszczenia reklamy/tablicy nastapi po uzgodnieniu przez Strony
i zatwierdzeniu przez Wynajmujacego. Pisemny wniosek w tej sprawie, ktory powinien zawierac
przyblizone wymiary reklamy/tablicy, proponowane miejsce umieszczenia, projekt graficzny, itp. nalezy
przedstawi¢ Wynajmujgcemu do akceptacji. Reklama/tablica nie moze zawiera¢ obrazow, tresci, ktore
moglyby w jakikolwiek sposéb zaszkodzi¢ interesom Wynajmujacego.
Wynajmujacemu przystuguje prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy wniesionych do Przedmiotu
Umowy dla zabezpieczenia Czynszu oraz $wiadczen dodatkowych, do ktérych zobowigzany jest Najemca,
oraz celem zabezpicczenia roszczen Wynajmujacego wynikajgcych z  niniejszej Umowy, w tym
w szezegolno$ci (ale nie wytgceznie) dotyczacych uszkodzenia Przedmiotu Najmu, waloryzacji Czynszu, optat
7 tytutu bezumownego korzystania z Przedmiotu Umowy przez Najemce, naprawy szkod wyrzadzonych
przez Najemce lub z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy, etc.
Najemca zobowigzany jest wiasnym kosztem i staraniem dba¢ nieprzerwanie o czysto$c toalety wchodzgcej
w skltad pomieszczen przedmiotu umowy, wyposazenie jej w $rodki higieniczne, sanitarne, dezynfekcyine,
itp.
Wszelkie koszty zwigzane z biezaca eksploatacja Przedmiotu Umowy w tym, koszty wykonania prac,
o ktéorych mowa w ust. 3 powyzej - ponosi Najemca, ktéry odwiadcza, ze nie bedzie dochodzit od
Wynajmujacego roszczen z tego tytutu w trakcie trwania Umowy lub po jej wczesniejszym rozwiazaniu czy
tez po uptywie okresu na jaki zostata zawarta.
Najemca zobowigzany jest do zwrotu Przedmiotu Umowy w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem
zuzycia bedgcego nastepstwem prawidlowego uzywania w dniu zakonczenia dziatalnosci oraz demontazu
zamieszczonych reklam/tablic i usuniecia ewentualnych szkod. Mianem zuzycia bedacego nastgpstwem
prawidtowego uzywania Przedmiotu Umowy oraz wydzielonej toalety nie bedg okreslane (ani jako takie nie
beda uznawane) w szczegdlnosci: zniszczenia, uszkodzenia, porysowania podtogi oraz stolarki okiennej i
drzwiowej, zabrudzenia i uszkodzenia $cian, w tym m.in. otwory po wierceniach lub wbijaniu lub
wwiercaniu do écian réznych uchwytow etc.,
Strony zgodnie ustalajg, ze dziatalnos¢ prowadzona przez Najemce moze by¢ realizowana we wszystkie dni
tygodnia w godzinach od ..22 do ..22 z zastrzeZeniem niemozliwosci przekroczenia tych godzin bez
uprzedniej i pisemnej zgody Wynajmujgcego.
§7
Udostepnienie tgcza internetowego
Na pisemny wniosek Najemcy, Wynajmujacy udostepni staty dostep do whasnego tgcza internetowego.
Dostep do tacza internetowego Najemca otrzymuje w ramach Czynszu bez konieczno$ci ponoszenia
dodatkowych optat.
Wynajmujacy udostepnia wylacznie lgcze internetowe, natomiast wszelkie urzgdzenia odbiorcze sg
wlasnoscig Najemcy.
Najemca zobowigzany jest do korzystania z Internetu w sposéb, ktéry nie narusza prawa, w tym prawa
autorskiego, zasad wspdtzycia spotecznego oraz dobrych obyczajow.
W przypadku wystosowania wobec Wynajmujgcego jakichkolwiek roszczen osob trzecich spowodowanych
dziataniem lub zaniechaniem Najemcy, Najemca wyraza zgode na udostepnienie osobom trzecim swoich
danych osobowych oraz odpisu umowy, koniecznych w toku ewentualnego postgpowania, jak réowniez
Najemca zwolni Wynajmujgcego z wszelkiej odpowiedzialnodci oraz Najemca zobowigzuje si¢ do
naprawienia wszelkiej szkody wobec Wynajmujacego oraz oséb trzecich z tytutu naruszenia Najemcy.
Wynajmujacy nie ponosi Zadnej odpowiedzialnos$ci za szkody spowodowane u Najemcy na skutek problemu
z Internetem co Najemga niniejszym potwierdza i akceptuje.
e



W

>

Jakiekolwiek zaktocenia w sieci Wynajmujgcego spowodowane przez Najemce, skutkuja natychmiastowym
zablokowaniem dostepu do Internetu oraz w zaleznoéci od skali zaktocenia, podjeciem stosownych krokow.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoéci za dziatania lub zaniechanie dziatan Najemcy w zakresie
kgrzystam'u z Internetu w sposéb, niezgodny z prawem, zasadami wspotzycia spotecznego lub dobrymi
obyczajami.

§8

Ograniczenia w uzytkowaniu
Najemca nie moze podnajmowa¢, poddzierzawié¢ lub uzycza¢ Przedmiotu umowy osobom trzecim bez
pisemnej zgody Wynajmujgcego pod rygorem niewaznosci.
Wynajmujacy nie dopuszcza produkcji pozywienia na miejscu, tj. serwowania dan goracych, typowych dla
baréw, restauracji i podobnych charakterystycznych dla podmiotéw z grupy tzw. duzej gastronomii.
W wyjatkowych przypadkach, wprowadzenie gorgcych dan do karty menu, kazdorazowo wymaga zgody
Wynajmujgcego udzielcnej na pismie.
Niedopuszczalne jest prowadzenie przez Najemce na terenie Wynajmujacego, dziatalno$ci polegajgcej na
sprzedazy, reklamie lub promocji wyrobéw alkoholowych, tytoniowych, instalowania automatéw do gier,
prowadzenia ustug ksero i innej, wychodzgcej poza dziatalno$é okreslong niniejsza Umowa.

§9

Odpowiedzialnos$¢/Ubezpieczenie
Odpowiedzialno$¢ za skutki ewentualnych nieprawidtowosci w wykonywaniu dziatalnoéci i uzywanie
Przedmiotu umowy, takze w stosunku do osdb trzecich, obcigza wylacznie Najemce z wytgczeniem
Wynajmujacego.
Odpowiedzialno$¢ za prawidtowe zabezpieczenie mienia znajdujacego sie na terenie Przedmiotu Umowy
przed ewentualnymi szkodami, kradziezg, wtamaniem, pozarem itp. ponosi wytacznie Najemca.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnoéci za jakiekolwiek szkody powstate w wyniku dziatania sity
wyzszej, Zywiotow, itp., powstate w Przedmiocie Umowy lub stanowigce jego wyposazenie, a takze
reklamy/tablicy umieszczonej przez Najemce zaréwno wewnatrz jak i na zewngtrz budynku.
Najemca zobowigzany jest do zawarcia we wlasnym zakresie i utrzymania przez caty okres obowigzywania
Umowy, ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu prowadzonej dziatalno$ci. Kopia dokumentu
zostanie doreczona Wynajmujacemu na kazde jego zadanic, w tym przy podpisaniu Umowy.

§10

Adaptacja Przedmiotu Umowy
Przystosowanie Przedmiotu Umowy na potrzeby prowadzonej dziatalnoéci, do celu wskazanego w § 1 ust.3
Umowy, wykona wytgcznie Najemca na wiasny koszt i odpowiedzialno$é, zgodnie z przedstawiong
Wynajmujacemu oferta,
Przystosowanie Przedmiotu Umowy na potrzeby prowadzonej dzialalno$ci, do celu wskazanego w § 1 ust. 3
Umowy polega na umeblowaniu powierzchni i wyposazenie kafeterii w niezbedny sprzet i urzadzenia.
Z uwagi na fakt, iz nowy budynek Szpitalnego Oddziatu Ratunkowego, w ktorym zlokalizowany jest
Przedmiot umowy objety jest gwarancjg wykonawcy budowlanego, Wynajmujacy nie wyraza zgody na
dokonanie zadnych prac budowlanych, montazowych, itp. ingerujgcych w instalacje i konstrukcje
Przedmiotu Umowy.
Najemca o$wiadcza i zapewnia, Ze urzadzenia, sprzety stanowigce wyposazenie Przedmiotu Umowy sg
dopuszczone do eksploatacji i posiadajg wszelkie wymagane i okreslone prawem certyfikaty, atesty, decyzje
itp. oraz spetniajg wszelkie przewidziane prawem normy.
Wynajmujacy wymaga, aby podtgczenie koniecznych urzadzen i sprzetéw, Najemca bezwzglednie uzgodnit
z Dziatem Techniczno-Eksploatacyjnym.
Z podjetych konsultacii i uzgodnien Kierownik Dziatu Techniczno-Eksploatacyjnego sporzadzi notatke
stuzbowq zawierajgcy wyszcezegélnienie rodzaju urzgdzen i sprzetéw niezbednych do prowadzenia kafeterii
wraz 7z oznaczeniami energetycznymi i posiadanym certyfikatem bezpleczenstwa. Kserokopie notatki
obowigzkowo nalezy przekaza¢ do Dziat Organizacji i Nadzoru.
Wszelkie koszty zwigzane z Przystosowanie Przedmiotu Umowy na potrzeby prowadzonej dziatalnosci,
o ktorej mowa w ustepie 2 powyzej oraz ewentualne inne naktady (bez wzgledu na ich wielkoéé¢ oraz koszt)
na Przedmiot umowy ponosi wytacznie Najemca, ktéry o$wiadcza, ze nie bedzie dochodzit od
Wynajmujacego roszczen z tego tytutu po uptywie okresu na jaki zostata zawarta Umowa, lub po jej
wcezesniejszym rozwigzaniu.
Celem unikniecia wszelkich watpliwosci Strony zgodnie potwierdzaja, ze obowigzek uzyskania wszelkich
zgod, decyzji, zatwierdzen etc. oraz wszelkich aktéw administracyjnych, zwigzanych z prowadzeniem
w Przedmiocie Umowy dziatalno$ci gospodarczej, o ktorej mowa w § 1 ust.3 Umowy, stanowig wytgczny
obowiazek Najemcy, a Najemca zobowigzuje si¢ uzyska¢ wszystkie, przewidziane lub wymagane przepisami
prawa powszechnie obowigzujgcego zgody, decyzje akty administracyjne etc. na wiasny koszt
i odpowiedzialno$c.
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§11

Okres najmu i wypowiedzenie Umowy
Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony i obowiazuje od ....coveneen. roku.
Umowa moze zostal rozwigzana przez kazdg ze Stron z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec ostatniego dnia miesigca kalendarzowego.
Wynajmujacy ma prawo do wypowiedzenia Umowy bez okresu wypowiedzenia (ze skutkiem
natychmiastowym) w przypadku opoznienia Najemcy z zaptata czynszu za co najmniej dwa okresy ptatnosci
zgodnie z §3 Umowy, z zastrzezeniem, ze Wynajmujacy przed wypowiedzeniem Umowy wezwie Najemce, do
zaptaty naleznego czynszu, wyznaczajac w tym celu odpowiedni termin, nie dtuzszy jednak niz 14 dni od
daty doreczenia wezwania. Bezskuteczny uptyw wyznaczonego terminu bedzie jednoznaczny
z wypowiedzeniem Umowy ze skutkiem natychmiastowym z winy Najemcy.
W przypadku naruszenia przez Najemce ktorejkolwiek z zasad lub obowigzkéw Najemcy okreslonych
Umowa, szczegblnie tych wskazanych w § 6, 8 i 10 Umowy, Wynajmujacemu bedzie przystugiwato prawo
do wypowiedzenia Umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia, ze skutkiem natychmiastowym.
Wynajmujgcemu przystuguje prawo do wypowiedzenia Umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia, ze
skutkiem natychmiastowym, takze w sytuacji, gdy jakiekolwiek dziatania lub zaniechania Najemcy bedg
godzily w dobre imi¢ lub reputacje Wynajmujgcego, lub w jakikolwiek sposéb narazaty Wynajmujacego na
poniesienie szkody, w tym szkody wizerunkowej.
Strony majg prawo do rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia, za porozumieniem Stron, w przypadku
wystapienia zdarzen, ktorych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili przystapienia do Umowy.
Strony moga rozwigza¢ niniejszg Umowe za porozumieniem Stron w kazdym czasie bez podania przyczyny.

§12

Wydanie i zwrot Przedmiotu Umowy
Wydanie i zwrot Przedmiotu Umowy nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, sporzgdzonego
przez Dziat Organizacji i Nadzoru i podpisanego przez obie Strony, zwanego w tre$ci Umowy , Protokotem”.
Czynnosci zdawczo-odbiorcze przeprowadzi Komisja ztozona z pracownikéw Dziatu Organizacji i Nadzoru
w skladzie co najmniej dwéch osob.
Jezeli Najemca po zakonczeniu niniejszej Umowy nie zwolni Przedmiotu Umowy w wyznhaczonym przez
Wynajmujacego terminie, Wynajmujacy jest uprawniony do usunigcia urzgdzen i wyposazenia Najemcy na
jego koszt, co zostanie potwierdzone stosownym protokotem sporzadzonym jednostronnie przez
Wynajmujgcego, przy czym Wynajmujacy nie odpowiada za wynikte stad szkody.
Wydanie i zwrot Przedmiotu Umowy nastapi w ciggu 5 dni roboczych od dnia podpisania lub zakonczenia
Umowy.
W przypadku niezwrdcenia Przedmiotu Umowy w ustalonym terminie, Najemca zaptaci Wynajmujacemu
odszkodowanie za hezumowne korzystanie z Przedmiotu Umowy w wysokosci dwukrotnej stawki
miesiecznego czynszu najmu brutto, o ktérym mowa w § 3 ust.1 Umowy za kazdy rozpoczety miesige
bezumownego korzystania z Przedmiotu Umowy.
W przypadku braku zabrania przez Najemce z Przedmiotu Umowy rzeczy ruchomych nalezgcych do
Najemcy pomimo ustania obowiazywania Umowy (bez wzgledu na przyczyne i podstawe ustania
obowigzywania Umowy) Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego oplaty za
sktadowanie w wysokos$ci 2/30 Czynszu za kazdy rozpoczety dzien sktadowania.

§13
Sposob porozumiewania si¢
Wynajmujgcy upowaznia do kontaktéw z Najemcg Kierownikoéw nastepujgcych Dziatow:
a) w sprawach administracyjnych oraz w zakresie nadzoru nad realizacjg umowy - Kierownik Dziatu
Organizacji i Nadzoru, tel.: 48 361 49 38,
b) w sprawach technicznych - Kierownik Dziatu Techniczno-Eksploatacyjnego, tel.: 48 36148 12,
¢) w sprawach fgcza internetowego - Kierownik Dziatu Informatyki - tel.: 48 361 48 89,
d) w sprawach finansowo-ksiegowych - Kierownik Dziatu Finansowo-Ksiggowego, tel.: 48 361 3004
lub inne wyznaczone przez w/w kierownikéw osoby - dziatajace w ich zastepstwie.
Wyznaczone osoby uprawnione sa do zgtaszania Najemcy biezgcych informacji, uwag dotyczgcych realizacji
Umowy, wydawania doraznych polecen, zalecen, nakazéw, zakazéw w sprawach szczegolnie istotnych,
naruszajgcych postanowienia niniejszej umowy.
Ze strony Najemcy osobg uprawniong do kontaktu z Wynajmujgcym jest Pan/Pani:
............................................................................... Jtel e, eMALL

§14
Zmiany Umowy
Wynajmujacy przewiduje mozliwo$¢ zmiany zawartej Umowy w szczegélno$ci w przypadku:
a) gdy konieczno$¢ wprowadzenia zmian wynika z okolicznosci, ktérych nie mozna byto przewidzie¢
w chwili zawarcia umowy,
b) zmian powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa w zakresie majgcym wptyw na realizacje Umowy
- w zakresie dostosowania postanowien umowy do zmiany przepiséw prawa,
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¢) zmian organizacyjnych, osobowych, w zakresie realizacji Przedmiotu Umowy,
d) koniecznosci dostosowania sposobu realizacji Umowy do okolicznosci wynikajacych ze zmian
organizacyjnych po stronie Wynajmujgcego, o ile zmiany te nie beda miaty charakteru istotnych
w stosunku do tresci Umowy.
e) zmian nazwy lub formy prawnej Stron, w zakresie dostosowania Umowy do tych zmian.
2. Kazda zmiana do Umowy wymaga zawarcia odpowiednicgo ancksu do Umowy.

§15
Przetwarzanie danych osobowych

. Strony zobowigzujg sie przetwarzaé dane osobowe o0s6b do kontaktu/reprezentujgcych Strony,
udostepnione przez druga Strone w sposéb zgodny z obowigzujacymi przepisami o ochronie danych
osobowych, w szczegdlnosci z przepisami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46 /WE (ogdlne
rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, str. 1 z pozn. zm.). Dane osobowe
przetwarzane bedg przez Strony wytgcznie dla celow zwigzanych z wykonywaniem niniejszej Umowy,
obstugg administracy na, prawng, ksiegows, itp. niniejszej Umowy, realizacjg zadan, roszczen i komunikacja
Stron, a takze w ramach obstugi informatycznej Stron oraz korzystaniem 7 systeméw badz aplikacji. Zebrane
dane beda przetwarzane przez Strony w czasie niezbednym do realizacji ich uprawnien wynikajgcych z
niniejszej Umowy. Obowigzek informacyjny wynikajacy z obowigzujgcych przepiséw bedzie realizowany
przez kazdg ze Stron we wtasnym zakresie w stosunku do swoich przedstawicieli/pracownikéw w imieniu
drugiej Stron. Kazda ze Stron zabezpieczy otrzymane dane z zachowaniem najwyzszej starannosci i zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

§16
Postanowienia kornicowe

1. Strony bedg dgzy¢ do rozwigzywania ewentualnych sporéw wynikajacych z niniejszej Umowy na zasadach
polubownych we wlasnym zakresie. W przypadku braku mozliwosci rozwigzania sporéw w sposéb
polubowny, wszelkie spory powstate w zwigzku z realizacjg lub na gruncie niniejszej Umowy beda
rozstrzygane przez sad powszechny wtasciwy miejscowo ze wzgledu na potozenie Przedmiotu Umowy.

2. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy dokonywane beda na pismie w formie aneksu podpisanego przez obie
Strony - pod rygorem niewaznosci.

3. W sprawach nieuregulowanych w tresci niniejszej Umowy zastosowanie maja wlasciwe przepisy prawa
powszechnie obowigzujgcego, w tym w szczegdlnoéci przepisy Kodeksu cywilnego.

4. Umowe sporzgdza si¢ w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

~NAJEMCA™: ~WYNAJMUJACY™:
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